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WOHNUNG: Helle 3-Zimmer Dachgeschoßwohnung, 
ruhig und zentral gelegen im wunderschönen 8. Bezirk  
Pfeilgasse 28/27, 1080 Wien

Daten & Fakten:
Wohnfläche:
ca. 84 m² 
Zimmer:
3
Bäder:
1
Personenlift:
Ja
Zustand:
Neuwertig
Möblierungsart:
Küche
Beziehbar ab:
März 2021
Baujahr:

1906

Heizungsart:
Etagenheizung
Gastherme


Strom
Wasser:
      vorhanden
vorhanden
Telefon:
vorhanden
Internet:
möglich
HWB:
       132,29 kWh/m²a
Klasse HWB:
D
Stadtzentrum:
Ja


Kosten:

	Gesamtbruttomiete
	Euro 1.200

	
Miete 
Betriebskosten (excl.Mwst)
Betriebskosten (incl. Mwst)


Kaution



Provision (incl.20 % Mwst.)
	
Euro 1031,80
Euro   152,91

Euro   168,20




Euro 3.000,--



Euro 2.843,--



Allgemeine Beschreibung:	


Nur wenige Gehminuten von der Josefstädter Straße entfernt, liegt diese wunderschöne 3-Zimmerwohnung im Dachgeschoss eines gepflegten Altbaus im 8. Bezirk. Die moderne 84 m²           große Immobilie ist gänzlich hofseitig ausgerichtet und verspricht somit Ruhe inmitten der Stadt.

Diese zentral begehbare 3- Zimmer-Wohnung bietet den idealen Wohnraum für einen Familien-
Haushalt, ebenso wie für eine Wohngemeinschaft. Die Wohnung ist bequem mit dem Lift erreichbar. 

Das große und helle Wohnzimmer verfügt über ausreichend Platz es gemütlich einzurichten. Die vollmöblierte Küche wurde perfekt in das Wohnzimmer integriert und verfügt über alle notwendigen Geräte. (Kühl/Gefrierkombi, Geschirrspüler, Abwasch, Heißluftbackrohr, Glaskeramik Kochfeld mit Dunstabzug).

Die Wohnung hat ein zentral gelegenes Vorzimmer, von dem das Wohnzimmer, das Schlafzimmer, als auch das 2. Schlafzimmer begehbar sind. Darüber hinaus bietet die Wohnung auch einen  Abstellraum.  

Das Bad verfügt über eine Badewanne und einen Waschmaschinenanschluss. Ebenso gibt es ein separates WC. 

Die Wohnung ist mit Parkettböden in den Wohn- und Schlafräumen ausgestattet. Badezimmer, WC, Vorraum und Abstellraum wurden geschmackvoll und funktionell gefliest. 

Die Wohnung wird mittels Gasetagenheizung beheizt.

Dem Objekt ist ein großzügiges Kellerabteil (8 m²) zugeordnet.

Allen Bewohnern steht ein Fahrradabstellplatz im Innenhof zur Verfügung.


Raumaufteilung
- Vorraum
- Wohnzimmer
- 2 Schlafzimmer
- Durchgangszimmer
- Küche
- Badezimmer
- separate Toilette


Ausstattung:
- Parkett
- Fliesen
- möblierte Küche
- Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss






Lage:

Die Josefstadt bietet eine spannende und abwechslungsreiche Umgebung, eine lebendige Kultur- und Kunstszene, diverse Nahversorger und Geschäfte des täglichen Bedarfs sowie die Nähe zur Innenstadt.

Diese sehr belebte Gegend ist ideal für junge Familien und Studenten. 

U-Bahnlinie: U6 - 5 Gehminuten 
Straßenbahnlinie: 1, 2, 5, 33, 44, 43, 46 - max. 10 Gehminuten
 
U-Bahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3500m
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <1500m
Schule <500m
Kindergarten <1000m
Universität <1000m
Höhere Schule <500m
Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <500m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m


Hinweis: Für diese Angebote gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF.BGBNr.262/96 einschließlich des §15 Maklergesetz als vereinbart.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass das Vermittlungshonorar nur dann zu leisten ist, wenn es zu einem Abschluss des Immobiliengeschäftes (z.B. Kauf-, Mietvertrag) kommt. Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Die Informationen und Angaben beruhen auf Unterlagen des Abgebers und sind ohne Gewähr.
  Für einen Besichtigungstermin oder Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung.
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Mag. Evelyn Kretschmer MLS Telefon 0650/743 60 05

3400 Klosterneuburg IMMOBILIEN-EK kretschmer@immobilien-ek.at
Freisingergasse 15 Engagiert-Kompetent www.immobilien-ek.at
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